Crna Gora Stari grad 317
Opstina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

Sluzba glavnog gradskog arhitekte ‘gn Inan Vﬂ Hﬁll'(zggirtfr':;a@kc’tor'me
Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/23-2586-3 Kotor, 08.05.2026.godine

Za: Vukoti¢ Vukasin

Postovani,

U prilogu akta dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji kojim se odbija VVa$ zahtjev
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije
postojeceg objekta br.2 (sa dogradnjom i nadogradnjom u odnosu na zate&eno stanje)
na k.p.53 K.O. Dobrota |, u obuhvatu PUP-a i GUR-a opétine Kotor (,Sl.list CG* — br.
95/20), a koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/23-2586 od
23.10.2023.god.

S postovanjem,
v.d. Glavnog gradskog

Jvaenth

Senka Lazarevué di.a.




Crna Gora Stari grad 317
Opétina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

Sluzba glavnog gradskog arhitekte mkiigﬁta@komr'me
Glavni gradski arhitekta

: Br UPI-10-333/23-2586-3 Kotor, 08.05.2026.godine

VD Glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, rjeSavajuéi po zahtjevu koji je podnio
Vukoti¢ Vukasin za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
rekonstrukcije postojeceg objekta br.2 (sa dogradnjom i nadogradnjom u odnosu na
zateCeno stanje) na k.p.53 K.O. Dobrota |, u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor
(»Sllist CG* —br. 95/20), na osnovu ¢lana 159 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore*- br.019/25, 092/25 i 160/25), ¢lana 87 stav 4 tacka 1, u vezi ¢lana 88
stav 1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 46 i ¢lana 18 stav 1 Zakona
o upravnom postupku (“Sl. list CG” br. 56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnijet od strane Vukoti¢ Vuka$ina za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije postojeceg objekta br.2 (sa
dogradnjom i nadogradnjom u odnosu na zate€eno stanje) na k.p.53 K.O. Dobrota I,
u obuhvatu PUP-a i GUR-a op$tine Kotor (,Sl.list CG* — br. 95/20), a koji se vodi kod
ovog organa pod brojem UPI-10-333/23-2586 od 23.10.2023.god.

Obrazlozenje:

Podneskom br. UPI-10-333/23-2586 od 23.10.2023.god. ovom organu obratio se
Vukoti¢ Vukasin (u daljem tekstu ,podnosilac zahtjeva®“) sa zahtievom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije postojeceg
objekta br.2 (sa dogradnjom i nadogradnjom u odnosu na zate€eno stanje) na k.p.53
K.O. Dobrota I, u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sl.list CG* — br. 95/20).

Odredbom ¢lana 159 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore"*-
br.019/25, 092/25 i 160/25) propisano je da postupci zapoCeti do dana stupanja na
snagu ovog zakona u kojima nije donijeta pravosnazna odluka, okonaée se po
zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka, ako je to povoljnije za
stranku.

Odredbom ¢&lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sl.list CG” — br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23), propisano je da
glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Odredbom ¢lana 88 stav 1 i 3 citiranog Zakona propisano da se poslovi iz ¢lana 87
stav 4 tacka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine,



izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta,
prenose na jedinicu lokalne samouprave, te za obavljanje ovih poslova izvr$ni organ
jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.

Do donos$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju (€lan 215 stav 2 citiranog
Zakona).

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je razmotrio dostavljenu
dokumentaciju, i nakon sprovedenog ispitnog postupka, u skladu sa ¢lanom 111112
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" — br.56/2014, 20/2015, 40/2016 i
37/2017) podnosiocu zahtjeva uputio Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka br.
UPI-10-333/23-2586-1 od 27.03.2026.god.

U istom dopisu je izloZeno da se uvidom u dopunjeno idejno rjeSenje konstatuje da
su u istom prilozeni UrbanistiCko-tehni¢ki uslovi br. 03-333/23-12165 od
18.09.2023.god. izdati od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje
prostora Opstine Kotor shodno PUP-u i GUR-u opstine Kotor (,Sl.list Crne Gore* —
95/20), i da su istim definisani uslovi za rekonstrukciju objekata u postoje¢im
gabaritima, pri ¢emu indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, gradevinska linija i
spratnost, odnosno visina objekta ostaju postojeci.

U pomenutom Obavjestenju se dalje konstatuje da je u okviru Urbanisti¢ko-tehnickih
uslova priloZzeno RjeSenje o konzervatorskim uslovima br. UP/I-05-724/2023-3 od
04.09.2023.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, u kojem se
navodi:

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou€avanja urbanistickih,
arhitektonskih, kulturno-istorijskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti
predmetne lokacije, a prije izrade projekta sprovesti sva potrebna
istrazivanja kako bi se utvrdio izvorni izgled objekta. Navedeni studijski
pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru stilsko-hronoloske analize
Konzervatorskog projekta;

2. Sacuvati dispoziciju postojeée stambene zgrade sa garazom, njen
postojeci oblik (horizontalni gabarit i visinu), raspored i veli¢inu otvora,
rjeSenje krova i nagib krovnih ravni;

3. Sacuvati originalni krovni vijenac, od kamenih plo€a (tzv. ,kotali“);
4. Za krovni pokrivac predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje;
5. Metode statiCke sanacije predvidjeti uz mjere oCuvanja i zastite originalnih

arhitektonskih karakteristika zgrade; neophodni armirano-betonski elementi
(oja€anja) ne smiju biti vidni;

6. Meduspratne konstrukcije postaviti na polozaju originalnih;

7. Predvidjeti zadrZzavanje zdravih originalnih spojnica; oSsteéene spojnice
zamijeniti novim koje ¢e u svemu oponasati originalne spojnice (sastav maltera,
tehnika nano$enja);



8. Sacuvati originalnu stolariju vrata i prozora uz potrebne zastitne radove, a
izradu novih predvidjeti prema originalnoj stolariji. IskljuCuje se upotreba
plastificirane i eloksirane stolarije;

9. Preispitati mogucénost uspostavljanja svih izvornih oblika predmetne
stambene cjeline u okviru katastarske parcele 53 K.O. Dobrota |

-7\ (preispitati moguc¢nost uklanjanja recentnih dogradnji);

-210.Unutra$nji raspored prostorija moguce je prilagoditi savremenom nacinu Zivota

bez mijenjanja spoljnog izgleda predmetne stambene zgrade.

U Obavjestenju od 27.03.2026.god. pored navedenog, dalje je konstatovano
sliedece:

-da je u okviru idejnog rjeSenja priloZzena i dokumentacija koja je pribavljena prije
izdavanja vazecih Urbanisti¢ko-tehnickih uslova, i to: Misljenje Regionalnog zavoda za
zastitu spomenika kulture od 30.06.1998.god., u kojem se navodi da se sa
konzervatorskog aspekta mozZe prihvatiti prenamjena pomoénog objekta u stambeni
na k.p.53/2 K.O. Ljuta; Konzervatorski uslovi br. UP/I-51/98-3 od 30.06.1998.god. za
rekonstrukciju i adaptaciju pomo¢nog objekta na k.p.53/2 K.O. Ljuta, izdati od strane
istog organa, u kojima se navodi mogucnost nadogradnje stambene etaze, uz
smjernice za rjeSenje krova i spoljnih otvora, te da je na osnovu dostavljene
dokumentacije, kao i na osnovu informacija koje su prenijete ovom organu u
neposrednoj komunikaciji, zaklju€eno da je shodno konzervatorskim uslovima od
1998.god. izradeno idejno rieSenje rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje pomoc¢nog
objekta (u odnosu na zateleno stanje), sa prenamjenom u stambeni objekat, na koje
je data saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/I-05-137/2016-5 od
18.01.2019.g0d;

-da budu¢i da do momenta podnoSenja predmetnog zahtjeva nisu realizovane
navedene intervencije, odnosno da za iste nije pribavljena gradevinska dozvola, da su
izdati novi konzervatorski uslovi od 2023.god. kojima se postojec¢i pomoéni objekat ne
tretira na isti nacin kao u uslovima od 1998.god., te da se u meduvremenu promijenila
i planska dokumentacija, ovaj organ zaklju€uje da priloZzena dokumentacija od
1998.god. i 2019.god. nije mjerodavna u ovom postupku, pa da je s tim u vezi, moguce
pribaviti izjasnjenje ili misljenje od strane Uprave za za$titu kulturnih dobara;

-da su u okviru idejnog rjeSenja izloZeni rezultati istraZivanja razvoja predmetne
stambene cjeline, odnosno promjene stanja pomoénog objekta, $to je posvjedo&eno
priloZzenim fotografijama; da se uvidom u predloZzeno rjeSenje konstatuje da je
predvidena nadogradnja sprata nad zateCenim prizemljem, uz povlaéenje prednje
fasade na spratu i formiranje terase prema ulici, i uz dogradnju spoljnog stepenista i
formiranje videnice iznad ulaznih vrata, a sve u okviru vertikalnog gabarita objekta
prema izvornom stanju; da je na taj nacin ispoStovana prvobitna visina objekta, kao i
visina vijenca koji je u ranijem periodu uklonjen, dok se mozZe zakljuciti da ostali
elementi rjeSenja (raspored otvora, rjeSenje krova) ne odgovaraju izvornom stanju
objekta, kao ni zate€¢enom stanju; da se takode zaklju€uje da je predvideno povecanje
horizontalnog gabarita dodavanjem spoljnog stepenista i ulaznog prostora, sto nije
uzeto u obzir u obradunu ostvarene zauzetosti parcele i ukupne BRGP, i nije u skladu



sa prilozenim Urbanistiko-tehni¢kim uslovima; da je predvidena dogradnja na
udaljenosti manjoj od 3m od granice parcele, bez pribavljene saglasnosti susjeda; da
je na priloZzenoj geodetskoj podlozi od 2018.god. naznacena gradevinska linija koja
nije u skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom; kao i da je projektom predvideno
zadrZavanije rie$enja garaznih vrata prema zate¢enom stanju, $to svakako nije u duhu
vracanja izvornoj arhitekturi objekta;

—~da u grafi¢kim prilozima projektovanog stanja nije prilozena osnova prve etaze, koja
je u listu nepokretnosti evidentirana kao prizemlje, te da je spratnost naznacena kao
Su+P, dok se prema izloZzenom rjeSenju moze zakljuiti da je projektovana spratnost
P+Pk;

-da se na osnovu priloZzene geodetske situacije utvrduje da fakti¢ko stanje granica
odstupa u odnosu na stanje u katastru, $to je potrebno najpre urediti, uz pribavljenu
saglasnost susjeda sa utvrdenim &injeni¢nim stanjem na terenu;

-da po pitanju materijalizacije ovaj organ nalazi da su primjenjene boje fasadnog
premaza na krovnom vijencu i okvirima prozora i vrata jaeg intenziteta, te da je
primjerenija upotreba ugasene bijele ili bez nijanse (sli€ne boji kamena), dok boju grilja
treba uskladiti sa tradicionalnim primjerima u okruzenju.

U Obavjestenju od 27.03.2026.god. takode je ukazano na &injenicu da se lokacija
nalazi u okviru zasti¢ene zone UNESCO, da su dana 18.03.2026.god. stupile na snagu
izmjene Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora (,Sluzbeni list
Crne Gore” — br. 056/13, 013/18, 067/19 i 033/26), te da je odredbom ¢lana 26d istog
Zakona propisano da se do dono$enja MenadZment plana i Studija zastite prekidaju
postupci izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova i gradevinskih dozvola na Podrucju
Kotora, osim u slu¢ajevima:

1) izgradnje objekata od opSteg interesa propisanih €lanom 15 Zakona o uredenju
prostora;

2) izgradnje infrastrukturnih objekata;

3) rekonstrukcije u postojec¢im gabaritima;

4) adaptacije i sanacije;

5) konzervatorsko-restauratorskih intervencija u skladu sa propisima kojima se
ureduje zastita kulturnih dobara.

Imajucéi u vidu da su prethodno navedene odredbe donijete u cilju o€uvanja Podrucja
Kotora kao prirodnog i kulturnog dobra upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO,
te da do donosSenja MenadZment plana i Studija zastite nije moguée izdavanje
gradevinskih dozvola osim u slu¢ajevima navedenim u ¢lanu 26d, u dopisu je iznijet
zaklju€ak da je izrada tehni¢ke dokumentacije u ostalim slu¢ajevima necjelishodna, i u
neskladu sa ciljevima i svrhom citiranih zakonskih odredbi.

U Obavjestenju o rezultatima ispitnog postupka od 27.03.2026.god., koje je uredno
dostavljeno na naznadenu adresu (dokaz — povratnica dostavljena ovom organu, sa
datumom na pecatu od 31.03.2026.god.), iznijet je zaklju€ak da se nisu ispunili uslovi
za usvajanje predmetnog zahtjeva i davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
rekonstrukcije postojeCeg pomocnog objekta (sa dogradnjom i nadogradnjom u
odnosu na zate€eno stanje) na k.p.53 K.O. Dobrota I.



U cilju daljeg rieSavanja po zahtjevu, podnosilac zahtjeva je pozvan da se u roku od
8 dana od prijema dopisa izjasni o rezultatima ispitnog postupka pismenim putem ili
usmeno na zapisnik, i da u istom roku izvrSi uvid u spise predmeta u prostorijama
Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, uz upozorenje da ¢e ukoliko ne
postupi kao $to je navedeno, o njegovom zahtjevu biti odlu¢eno bez njegovog
izjasnjenja.

Budu¢i da se podnosilac zahtieva u ostavljenom roku nije izjasnio povodom
zakljuCaka koji su izneseni u Obavjestenju o rezultatima ispitnog postupka od
27.03.2026.god. i pored upozorenja na posliedice propustanja, na osnovu izloZenih
Cinjenica odlu€eno je kao u dispozitivu Rjesenja bez izjanjenja stranke, shodno &lanu
112 stav 3 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore’-br. 56/2014, 20/2015,
40/2016 i 37/2017).

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavljanja, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, preko
ovog organa, taksirana sa 3,00 Eur-a administrativne takse.

v.d. Glavnog gradskog

Senka Lazarevi¢, d.i.a.

Dostavljeno:
.. Imenovanom
2. _U spise predmeta
3. ala




